Zatacznik Nr 2

UMOWA DZIERZAWY NF .......coouncnne. (PROJEKT)

zawarta W dniu c..oceeeeeeeceececsceenreee e roku w Skierniewicach pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Zespolonym im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach, 96-100 Skierniewice, NIP: 836-
108-18-57, Regon 000657119, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego Rejestru Stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej w
Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmieécia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000017228,
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci Dzierzawca
0 nastepujacej tresci:
§1

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw (dzierzawe) pomieszczenia
o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 139,47 m2 znajdujace sie w Lokalu Nr 1 w pawilonie handlowo-
ustugowym przy ul. Kopernika 5 w Skierniewicach stanowigce lokal spoétdzielczy-wtasnosciowy Wojewddzkiego
Szpitala Zespolonego im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
ustugowej w dziedzinie:

§2
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego stawki czynszu w wysokosci: .......... zt/m2
plus podatek VAT (stownie netto: .........cceeeeeeeneee zt), co daje kwote miesiecznego czynszu wynoszaca:
......................... ztotych plus podatek VAT, razem: ................. ztotych brutto (stownie brutto: .........ccccceveveereuennnnee
).

2. Dzierzawca jest zobowigzany ptaci¢ czynsz w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze. W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienia w transakcjach
handlowych.

3. Woysokos¢ czynszu podlegac bedzie corocznej automatycznej waloryzacji wg. Sredniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS na poczatku kazdego roku kalendarzowego.
Waloryzacja obowigzywac bedzie kazdorazowo od miesigca nastepujacego po miesigcu w ktérym ogtoszono
wskaznik waloryzacyjny.



§3

Niezaleznie od czynszu Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ miesieczne optaty w szczegdlnosci za:

a) eksploatacje (zawiera optate za podatek od nieruchomosci i uzytkowanie wieczyste) na podstawie refaktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego wg obowigzujacych cen,

b) energie elektryczng i dystrybucje energii elektrycznej — na podstawie refaktury wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego wg wskazan podlicznika zamontowanego na koszt Dzierzawcy i wg obowigzujacych
cen u dostawcy,

c) zimng i ciepta wode oraz odprowadzanie $ciekdbw — na podstawie refaktury wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego wg wskaznika procentowego obliczajac zuzycie proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni wystawionej przez Wydzierzawiajgcego zgodnie z cenami dostawcy,

d) centralne ogrzewanie — na podstawie refaktury wystawionej przez Wydzierzawiajagcego wg wskaznika
procentowego obliczajgcego naleznos¢ z tytutu c.o. proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
wystawionej zgodnie z cenami dostawcy,

Dzierzawca jest zobowigzany realizowa¢ naleznosci, o ktérych mowa w § 3 ust.1 w terminie 14 dni od daty

wystawienia refaktury przelewem na konto Wydzierzawiajgcego wskazane na fakturze.

Dzierzawca zobowigzany jest wywozi¢ odpady komunalne we wfasnym zakresie i na wiasny koszt. Brak realizacji
tego obowigzku skutkowac¢ moze natozeniem na Dzierzawce kary umownej w wysokosci 100,00 ztotych za kazdy
miesigc kalendarzowy, w ktérym nastgpito naruszenie.

§4

Tytutem zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego z niniejszej umowy, w szczegdlnosci
zabezpieczenia zaptaty kwoty czynszu, kar umownych oraz ewentualnych roszczerh odszkodowawczych
Dzierzawca wptaci w ciggu 7 dni liczac od dnia protokolarnego przekazania pomieszczen na rachunek
WydzierzawiajagCego 0 NUMEIZE ..eweneneississinsnesissisissssssssssisssssssssssasssssessesasasssases zabezpieczenie w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu dzierzawy brutto W WYSOKOSCI eeceeceecersereceeeennene 2zt (stownie:
.............................................. )-

Brak wptaty zabezpieczenia w terminie skutkuje rozwigzaniem umowy bez sktadania dodatkowych oswiadczen w
tym przedmiocie.

Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem réwnym
oprocentowaniu konta bankowego, na ktére wptacono kwote zabezpieczenia jednak nie wyzszym niz potowa
stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP z dnia wymagalnosci tej kwoty w terminie 7 dni liczac od dnia
zwrotu pomieszczen na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§5
Dzierzawca zapoznat sie ze stanem pomieszczen oddawanych w dzierzawe i oswiadcza, ze nadajg sie do uzytku
zgodnie z celem niniejszej umowy.
Ewentualne dalsze planowane przez Dzierzawce roboty adaptacyjne czy przebudowa pomieszczern muszg byc
kazdorazowo uzgadniane z Wydzierzawiajgcym, ktdremu Dzierzawca obowigzany jest z odpowiednim
wyprzedzeniem przedstawi¢ planowany zakres zmian, adaptacji i modernizacji. Dzierzawca nie ma prawa
rozpoczg¢ robdt bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Naruszenie tego obowigzku skutkowac
moze natozeniem na Dzierzawce kary umownej w wysokosci 3.000 ztotych (trzy tysigce ztotych). W przypadku
niezaprzestania prac remontowych prowadzonych bez zgody Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcemu po
uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania prowadzenia prac przystuguje prawo wypowiedzenia umowy
ze skutkiem natychmiastowym.
. Wszystkie naktady bedgce wynikiem wykonanych przez Dzierzawce robdt i naktady pdziniejsze, realizowane
zgodnie z ust. 2, Dzierzawca wykonywac¢ bedzie na wtasny koszt i ryzyko i pozostawi po zakonczeniu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu bez obowigzku zwrotu tych kosztow przez Wydzierzawiajgcego, wzglednie usunie je na
zgdanie Wydzierzawiajgcego (ewentualne usuniecie réwniez na koszt Dzierzawcy) przywracajgc stan poprzedni
przedmiotu dzierzawy, z zastrzezeniem ust. 5.
Przez caty okres dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest do utrzymania we witasnym zakresie i na wiasny koszt
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym zgodnie



1.

2.

3

4.

z wymaganiami odpowiednimi do rodzaju wykonywanej dziatalnosci, w szczegdlnosci z wymaganiami
dotyczgcymi warunkdéw ogélnoprzestrzennych, sanitarnych i instalacyjnych.

Dzierzawce obcigza rowniez obowigzek biezgcej konserwacji pomieszczern (malowanie $cian wraz z usuwaniem
ubytkéw tynku), w tym urzadzen i instalacji znajdujacych sie w przedmiocie dzierzawy, z tym zastrzezeniem, ze w
zakresie duzych awarii, ktére nie powstaty z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzany jest zgtosi¢ je do
Wydzierzawiajacego, ktéry dokona odpowiedniego zgtoszenia do Spétdzielni, do ktdrej przynalezy lokal.
Przeglady i konserwacje lokalu oraz urzadzen i instalacji znajdujgcych sie w lokalu, obcigzajg Wydzierzawiajgcego.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem oraz do szczegélnej
dbatosci o stan sanitarny, techniczny i przeciwpozarowy oddanych w dzierzawe pomieszczen.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w  dzierzawionych  pomieszczeniach
w okresie dzierzawy. Dzierzawca ponosi rowniez odpowiedzialnos¢ za szkody na osobie lub
w mieniu, wyrzadzone nienalezytym utrzymaniem dzierzawionych pomieszcze oraz powierzchni, za ktére
ponosi odpowiedzialnosc.

Woydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode w mieniu ruchomym Dzierzawcy znajdujagcym sie
w dzierzawionych pomieszczeniach.

Dzierzawca ma obowigzek zawrze¢ umowe ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy oraz mienia znajdujgcego sie w
przedmiocie dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong w przedmiocie dzierzawy
dziatalnoscia.

§7

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres trzech lat od dnia .....c.ccccecvrcercercninnne r.do dnia ....ccceveiininininnicecnnnnnens r.

Strony moga rozwigza¢ umowe dzierzawy w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:

1) przedmiot dzierzawy jest wykorzystywany niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie,

2) powstaje opdznienie w zaptacie naleznosci wynikajgcych z umowy za wiecej niz dwa petne okresy ptatnosci,

3) przedmiot dzierzawy lub jego cze$¢ zostata oddana do korzystania osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajacego,

4) Dzierzawca naruszyt zasady prowadzenia remontu dzierzawionych pomieszczen (brak zgody
Wydzierzawiajgcego na rozpoczecie robét, nienalezyte prowadzenie robot, etc.);

5) Dzierzawca nie wywigzuje sie lub nienalezycie wywiazuje sie z innych warunkéw umowy.

Umowa moze zostac rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powoddw, w szczegdlnosci w przypadku gdy:

1. przedmiot dzierzawy stanie sie niezbedny do realizacji celéw statutowych Wydzierzawiajgcego (leczniczych,
administracyjnych, technicznych) lub zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez Wojewddztw
tédzkie,

2. zajdg inne nieprzewidziane okolicznosci powodujgce, ze dzierzawa nie bedzie lezata w interesie
Wydzierzawiajgcego,

3. gdy dojdzie do przeksztatcenia Wydzierzawiajgcego lub jego likwidacji w taki sposdb, ze niemozliwe bedzie
dalsze trwanie umowy,

Dzierzawca zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie,

5. Dzierzawca dokonuje zmian w przedmiocie umowy bez zgody Wydzierzawiajgcego,

Dzierzawca nie zawiera umowy ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy oraz mienia znajdujgcego sie w
przedmiocie dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong w przedmiocie dzierzawy
dziatalnoscia.



§8

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy z przyczyn okreslonych w § 7 ust. 2-4 umowy

Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w ostatnim  dniu
obowigzywania umowy dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie
strony.

2. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 Dzierzawca obowigzany bedzie do zaptaty

Wydzierzawiajgcemu, za kazdy miesigc bezumownego zajmowania przedmiotu dzierzawy wynagrodzenia w
wysokosci trzykrotnosci miesiecznego dotychczasowego czynszu brutto liczonego proporcjonalnie za kazdy
dzien bezumownego zajmowania pomieszczen, poczynajac od dnia nastepnego po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy dzierzawy.

3. W przypadku niedopetnienia przez Dzierzawce obowigzku okreslonego w ustepie 1 Wydzierzawiajacy:

1. sporzadza jednostronny protokdt zdawczo-odbiorczy, w ktérym ustali stan techniczny dzierzawionych
pomieszczen, ewentualny stopien ich zniszczenia bedacy wynikiem nieprawidtowego uzywania, a w
przypadku stwierdzenia zniszczen zakres rob6t remontowych zwigzanych z odnowieniem przedmiotu
dzierzawy;

2. wykona wszelkie roboty niezbedne do przywrdcenia stanu poprzedniego przedmiotu dzierzawy z
prawem Zzadania przez Wydzierzawiajacego od Dzierzawcy zwrotu poniesionych z tego tytutu
wydatkow. Warto$¢ wyposazenia i robdt remontowych, niezbednych do przywrdcenia stanu
przedmiotu dzierzawy, oblicza sie wedtug cen obowigzujacych w dniu wykonania wszystkich robot.

§9

Wszelkie kary umowne zastrzezone w niniejszej umowie podlega¢ moga sumowaniu i mogg zostac potrgcone przez

Wydzierzawiajgcego z jakiejkolwiek wzajemnej wierzytelnosci Dzierzawcy, réwniez z innej umowy. Jezeli szkoda

Wydzierzawiajacego przewyzsza wysoko$¢ naliczonych kar umownych, Wydzierzawiajgcy ma prawo dochodzié

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogélnych.

§10

Dzierzawca oswiadcza, iz zostat poinformowany przez Wydzierzawiajacego o tym, ze zgodnie z Rozporzadzeniem

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w

zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) - dalej RODO:

1)
2)
a)
b)

3)

4)
5)

6)

7)

Wydzierzawiajgcy jest Administratorem danych osobowych (dalej réwniez jako , Administrator”) Dzierzawcy
oraz 0s6b wytypowanych przez Dzierzawce do nadzoru nad realizacjg umowy (dalej: ,,Personel”).

Wszelkie pytania dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Administratora Danych Osobowych
Dzierzawca oraz jego Personel moze kierowac do Inspektora Ochrony Danych:

pisemnie na adres korespondencyjny — Wojewddzki Szpital Zespolony im. Stanistawa Rybickiego w
Skierniewicach ul. Rybickiego 1, 96-100 Skierniewice,

za posrednictwem poczty elektronicznej na adres iod @wsz-skier.pl

Dane osobowe Dzierzawcy jako osoby uprawnionej do wykonania niniejszej Umowy, a takze dane jego
Personelu przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) i ¢) RODO w zwigzku z realizacjg umowy oraz
koniecznoscig wykonania przez Administratora cigzgcych na nim obowigzkéw prawnych.

Podanie danych jest dobrowolne, jednak ich nieprzekazanie uniemozliwi realizacje niniejszej umowy.
Odbiorcami danych osobowych Dzierzawcy i jego Personelu moga by¢ podmioty przetwarzajgce dane osobowe
na polecenie Administratora lub inne podmioty, ktérych udziat w realizacji celéw, o ktédrych mowa w pkt. 3
powyzej jest niezbedny, a takze podmioty uprawnione na podstawie obowigzujgcych przepisow.

Dane osobowe Dzierzawcy i jego Personelu beda przechowywane przez okres wskazany w Instrukcji
Kancelaryjnej obowigzujgcej u Administratora, zgodnie z przepisami ustawy o archiwach i narodowym zasobie
archiwalnym.

Dzierzawcy i jego Personelowi przystuguje na warunkach przewidzianych w RODO prawo zadania
dostepu do ich danych osobowych, prawo ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, usuniecia
oraz wyrazenia sprzeciwu wobec przetwarzania. Realizacja tych praw moze wigzaé sie z
pewnymi ograniczeniami ze wzgledu na obowigzujgce Administratora przepisy prawa.


mailto:iod@wsz-skier.pl

8) Jesli Dzierzawca lub jego Personel uzna, ze Administrator przetwarza ich dane osobowe i narusza
przepisy RODO, przystuguje im prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, adres e-mail: kancelaria@uodo.gov.pl).

9) Administrator nie zamierza przekazywa¢ danych osobowych Dzierzawcy i jego Personelu do
panstwa trzeciego, ani podejmowac w oparciu o te dane
zautomatyzowanych decyzji.

10) Dzierzawca oswiadcza, ze przekaze powyzsze informacje  swojemu Personelowi, ktéorego dane
udostepni Wydzierzawiajacy w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

§11

1. Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sgdom powszechnym
wtasciwym miejscowo dla Wydzierzawiajgcego.

2. Osobg nadzorujacg umowe ze strony Wydzierzawiajgcego jest Kierownik Dziatu Administracyjno-Technicznego
€-MAIl: e | a osobg uprawniong do kontaktow ze strony Dzierzawcy jest

3. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

/ Dzierzawca/ / Wydzierzawiajacy /
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