PROJEKT

UMOWA NAJMU Nr WSZ.DAT....2022

pomieszczen Zawarta W dNiU .....cocceeeenniecreennce et e e roku pomiedzy:

Wojewoddzkim Szpitalem Zespolonym im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach ,

96 — 100 Skierniewice, ul. Rybickiego 1, NIP 836-10-81-857, REGON 000657119 wpisanym do Krajowego
Rejestru Sgdowego Rejestru Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej w Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmiescia w todzi, XX
Wydziat KRS 0000017228,

reprezentowanym przez:

.............................................................................................................................. , wpisang do
..................................................... pod numerem KRS .......ccoevvvcrnrerneenensnncseesnnennssensensy NIP i,

zwany w dalszej cze$ci Najemca.

§1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do wylgcznego uzywania  pomieszczenia o powierzchni uzytkowej
wynoszacej 33,76 m2 usytuowane na | pietrze w budynku gtéwnym Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego
im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach przy ul. Sobieskiego 4 z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci ustugowej w postaci prowadzenia matej gastronomii ze sprzedazg cieptych positkdéw, sprzedazy
drobnych artykutéw spozywczych oraz prasy dla pracownikéw, pacjentéw i oséb odwiedzajgcych.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przed zawarciem umowy przeprowadzit wizje lokalng w przedmiocie najmu w
celu oceny stanu technicznego lokalu wskazanego w ust. 1 i stan techniczny przedmiotu najmu jest mu
znany. Najemca nie bedzie wnosit wobec Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczen zwigzanych ze stanem
technicznym przedmiotu najmu.

3. Przekazanie pomieszczen w najem jak rowniez zwrot przedmiotu najmu po jej zakorczeniu zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze budynek, w ktérym znajduje sie lokal stanowigcy przedmiot najmu zostat mu
oddany w nieodptatne uzytkowanie przez podmiot tworzacy (Wojewddztwo tddzkie) i Wynajmujacy jest
uprawniony w imieniu wiasnym do zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych przez Samorzad
Wojewddztwa tddzkiego w uchwale Nr XLII/1140/09 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 16 czerwca
2009 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami przez wojewddzkie osoby prawne
oraz wojewddzkie samorzgdowe jednostki organizacyjne (z pozn. zm.).

5. Najemca oswiadcza, ze wynajmuje pomieszczenie okreslone w ust.1 w zakresie wymienionym w ofercie,
ktéra stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

6. Dziatalnos$¢ winna by¢ prowadzona 7 dni w tygodniu w godzinach ustalonych z Wynajmujgcym.

§2.

1. Najemca oswiadcza, ze bierze w najem lokal uzytkowy okreslony w § 1 wytgcznie w celu prowadzenia
dziatalnosci ustugowej w postaci prowadzenia matej gastronomii ze sprzedazg cieptych positkdw, sprzedazy
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drobnych artykutéw spozywczych oraz prasy dla pracownikéw, pacjentéw i oséb odwiedzajacych.
2. Na terenie Szpitala zabrania sie sprzedazy napojow alkoholowych i wyrobdéw tytoniowych.
3. Najemca zobowiazuje sie do wyposazenia na wtasny koszt przedmiotu umowy w urzgdzenia gastronomiczne
niezbedne do sSwiadczenia ustug gastronomicznych, ktére posiadajg niezbedne atesty i certyfikaty.
4. Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmienia¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci
w wynajmowanym lokalu pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci jednomiesiecznego
czynszu brutto.

§3.
1. Miesieczny czynsz za dzierzawe pomieszcze wynosi:
(1] 1 (o T ztotych
Drutto .ececceeceecercerseeceenne ztotych (VAT 23%)
(STOWNIE DIULLO: oottt st et st st s et b e st sss s e ene e )
2. Stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej wynosi: netto .......... zt, brutto ............ zt, podatek VAT 23% (stownie
DIUTEO: e e ).

3. Wysokos$¢ czynszu podlegaé bedzie corocznej waloryzacji wg sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS na poczatku kazdego roku kalendarzowego. Przedmiotowa
zmiana nie wymaga kazdorazowego sporzadzania aneksu do umowy. Wynajmujacy powiadomi Najemce
pisemnie o wysokosci zmienionej stawki czynszu.

§4.

1. Niezaleznie od kwoty czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesieczne optaty w szczegdlnosci za :

a) energie elektryczng i dystrybucje energii elektrycznej — na podstawie refaktury wystawionej przez
Wynajmujgcego wg wskazan podlicznika zamontowanego na koszt Najemcy i wg obowigzujgcych cen
dostawcow;

b) zimng i ciepta wode oraz odprowadzanie $ciekdw — na podstawie refaktury wystawionej przez
Wynajmujacego wg wskazan podlicznika zamontowanego na koszt Najemcy zgodnie z cenami dostawcy,

c) centralne ogrzewanie — na podstawie refaktury wystawionej przez Wynajmujgcego wg wskaznika
procentowego obliczajacego nalezno$¢ z tytutu c.o. proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
zgodnie z cenami dostawcy,

d) Niezaleznie od kwoty czynszu Najemca bedzie uiszczat miesiecznie podatek od nieruchomosci
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

2. Najemca zobowigzany jest wywozi¢ odpady komunalne we wtasnym zakresie i na wiasny koszt. Brak realizacji
tego obowigzku skutkowaé moze natozeniem na Najemce kary umownej w wysokosci 25% stawki czynszu
brutto za dany miesigc kalendarzowy, w ktérym nastgpito naruszenie.

3. Najemca jest zobowigzany realizowa¢ ptatnosci, o ktérych mowa w § 3 ust.1i § 4 ust. 1 w terminie 14 dni od
daty wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze. W razie
opdznienia w uiszczaniu naleznosci, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za
opdznienie w transakcjach handlowych.

4. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

§5.

1. Na zabezpieczenie wszelkich roszczenn Wynajmujgcego z niniejszej umowy oraz ewentualnych roszczen
odszkodowawczych Najemca wptaci w ciggu 7 dni liczac od dnia protokolarnego przekazania pomieszczen na
konto szpitala Nr 54 1500 1689 1216 8002 4800 0000 zabezpieczenie w wysokosci trzymiesiecznego czynszu



najmu netto w WysokosCi .....cceevcerieeneesennncnnne ZH, (STOWNIE: e s
.................................................................................................................. zf) zgodnie z § 22Uchwaty Nr XLI1/1140/09
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 16 czerwca 2009 roku w sprawie okres$lenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami przez wojewddzkie osoby prawne oraz wojewddzkie

samorzadowe jednostki organizacyjne.

2. Brak wptaty zabezpieczenia skutkuje rozwigzaniem umowy bez sktadania dodatkowych oswiadczen w tym
przedmiocie.

3. Kwota zabezpieczenia podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem réwnym oprocentowaniu konta bankowego,
na ktére wptacono kwote zabezpieczenia, jednak nie wyzszym niz potowa stopy redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski z dnia wymagalnosci tej kwoty w terminie 7 dni liczgc od dnia zwrotu
pomieszczen na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§6.

W celu wykonywania dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust.1 Najemca zobowiazuje sie do:

1) dostosowania i zagospodarowania wynajmowanego pomieszczenia do wymagan stawianych przez stuzby
sanitarne, PIP, BHP we wtasnym zakresie i na wiasny koszt oraz utrzymania nalezytego stanu technicznego.

2) do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 25.08.2006 roku o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia ( Dz.U. 2006
Nr 171 poz.1225 ; Dz.U. z 2020 poz.2021 z 8.10.2020 roku z pdzniejszymi zmianami).

3) prowadzenia racjonalnej eksploatacji przedmiotu umowy, wykonywania biezgcych napraw, konserwacji,
usuwania awarii i uszkodzen mienia Wynajmujacego powstatych w tych pomieszczeniach podczas trwania
umowy na koszt i staraniem Najemcy w tym do przeprowadzenia okresowych pomiardéw instalacji
elektrycznych w zakresie ochrony od porazen;

4) utrzymania przedmiotu umowy w stanie zgodnym z wymogami przepisow prawa w zakresie sanitarno-
epidemiologicznym, bhp, p.poz. i ochrony srodowiska podczas trwania niniejszej umowy i do ponoszenia petnej
odpowiedzialnosci w przypadku naruszenia tych przepisow.

5) zabezpieczenia przedmiotu umowy przed wtamaniem, kradziezg lub uszkodzeniem mienia Wynajmujgcego a
wszelkie szkody powstate z tych tytutéw podczas trwania niniejszej umowy obcigza¢ bedg Najemce;

6) utrzymania w czystosci przedmiotu najmu przez caty czas trwania umowy;

7) w przypadku rozwigzania umowy lub jej wypowiedzenia zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z normalnej eksploatacji.

§7

1. Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzgdzone w wynajmowanych pomieszczeniach w okresie najmu.
Najemca ponosi réwniez odpowiedzialnos¢ za szkody na osobie lub w mieniu wyrzgdzone nienalezytym
utrzymaniem wynajmowanych pomieszczen oraz powierzchni, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie ruchome Najemcy znajdujace sie w wynajmowanych
pomieszczeniach. Najemca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt ubezpieczy przedmiot umowy od nastepstw
pozaru, zalania i innych zdarzen losowych. Brak aktualnej polisy skutkowaé bedzie natychmiastowym
rozwigzaniem umowy lub natozeniem na Najemce kary umownej w wysokosci 25% kwoty czynszu brutto.
Kopia polisy stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

3. Umieszczenie reklam, szyldéw czy oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§ 8.

1. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ wykonania przez Najemce prac adaptacyjnych i remontowych w
przedmiocie najmu pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego przed rozpoczeciem prac.



2. Najemca oswiadcza, ze ewentualna przebudowa pomieszczen bedzie zgodna z obowigzujgcym prawem i sztukg
budowlana, na dowdd czego przedstawi Wynajmujgcemu na jego kazde zgdanie stosowng dokumentacje,
projekty i zezwolenia.

. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poczynionych naktadéw na przedmiot umowy.

§9.

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci.
Brak aktualnej polisy OC skutkowac bedzie natychmiastowym rozwigzaniem umowy lub natozeniem na
Najemce kary umownej w wysokosci 25% kwoty czynszu brutto. Kopia polisy stanowi zatacznik do niniejszej
umowy.

§ 10.

Umowa najmu pomieszczen zostaje zawarta na okres 3 lat poczawszy od dnia 01.09.2022 roku do dnia
31.08.2025 roku.

§11

1. Strony mogg rozwigza¢ umowe najmu w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
2. Umowa zostaje rozwigzana przez Wynajmujacego bez wypowiedzenia w przypadku gdy:
a) nieruchomos¢ lub jej czesc jest wykorzystywana niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie;
b) powstaje opdznienie w zaptacie naleznosci wynikajacych z umowy, za wiecej niz dwa petne okresy
ptatnosci;
¢) nieruchomos¢ lub jej czes¢ zostata oddana do korzystania osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego;
d) w razacy sposob sg nie wykonywane lub nienalezycie wykonywane inne warunki umowy.
3. Wypowiedzenie umowy i rozwigzanie ze skutkiem natychmiastowym nastepuje w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
4. Umowa moze zostac rozwigzana przez Wynajmujacego za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powodoéw, w szczegdlnosci w przypadku gdy:
a) przedmiot najmu stanie sie niezbedny do realizacji celow statutowych Wynajmujacego (leczniczych,
administracyjnych, technicznych) lub zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez
Wojewddztwo tddzkie (w tym réwniez w razie koniecznosci zwrotu przedmiotu najmu do zasobdéw
Wojewddztwa tdodzkiego)
b) zajdg inne nieprzewidziane okolicznosci powodujace, ze najem nie bedzie lezat w interesie
Wynajmujacego;
c¢) gdy dojdzie do przeksztatcenia Wynajmujgcego lub jego likwidacji w taki sposdb, ze nie bedzie mozliwe
dalsze trwanie umowy;
d) Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie;
e) Najemca dokonuje zmian w przedmiocie umowy bez zgody Wynajmujacego;
f) Najemca nie zawiera umowy ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz mienia znajdujgcego sie
w przedmiocie najmu od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz umowy
ubezpieczenia przedmiotu umowy od nastepstw pozaru, zalania i innych zdarzen losowych.

§12
Najemca dodatkowo o$wiadcza, iz zostat poinformowany o tym, ze:
1. Administratorem danych Najemcy jest Wojewddzki Szpital Zespolony im. Stanistawa Rybickiego w
Skierniewicach ul. Rybickiego 1, 96-100 Skierniewice, (46) 834-07-50, wsz.skier@lodzkie.pl.
2.

Wszelkie informacje dotyczace przetwarzania jego danych przez Administratora mozna kierowa¢ do
Inspektora Ochrony Danych — Wojewddzki Szpital Zespolony im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach
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ul. Rybickiego 1, 96-100 Skierniewice pisemnie na adres administratora lub mailowo na adres jod@wsz-
skier.pl.
Dane osobowe Najemcy jako osoby uprawnionej do wykonania niniejszej Umowy przetwarzane bedg na
podstawie art.6 ust.1 pkt b) RODO bedg w zwigzku z realizacjg umowy i sg one niezbedne do realizacji umowy zawartej
pomiedzy Najemca a Wynajmujgcym.
Odbiorcami danych osobowych Najemcy mogg by¢ podmioty przetwarzajgce dane osobowe na polecenie Administratora
lub inne podmioty, ktdrych udziat w realizacji celéw, o ktdrych mowa w ust.3 powyzej jest niezbedne, a takze podmioty
uprawnione na podstawie obowigzujgcych przepisow.
Dane osobowe Najemcy bedg przechowywane przez okres wskazany w Instrukcji Kancelaryjnej zgodnie z przepisami
ustawy o archiwach i narodowym zasobie archiwalnym.
Przystuguje mu prawo zadania dostepu oraz sprostowania moich danych, nie przystuguje mi prawo zadania: usuniecia
danych, ograniczenia ich przetwarzania, wniesienia sprzeciwu.
Jesli uzna, iz przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO, przystuguje mi prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

§13.

Po zakonczeniu najmu pomieszczerh Najemca zwrdci przedmiot najmu bez zgdania zwrotu poniesionych
kosztéw i naktadéw na remont czy adaptacje pomieszczenia.

Zwrot pomieszczen nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do naliczenia optat za bezumowne korzystanie z lokalu w okresie od
wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy do zwrotu lokalu potwierdzonego protokotem zdawczo-
odbiorczym w wysokosci stawek czynszu umownego brutto okreslonego niniejszg umowa.

§ 14.

Najemcy nie przystuguje prawo podnajmu pomieszczen ani oddawania przedmiotu najmu w posiadanie
zalezne oséb trzecich na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego lub bezumownie pod rygorem naliczenia
kary umownej w wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto kazdorazowo za naruszenie tego obowigzku.

§15

1.Wszelkie zmiany i uzupetnienia wymagajg pod rygorem niewaznosci zgody obu stron oraz formy pisemnej
w postaci aneksu do umowy.

2.Najemca jest zobowigzany do informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie swojego adresu do
korespondencji pod rygorem uznania, ze doreczenia na dotychczas znany adres bedg skuteczne.

§16

1. Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sgdom
powszechnym wtasciwym miejscowo dla Wynajmujacego.

2. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron.

3. Zatgczniki do umowy stanowig jej integralna czesc.
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