Zalgcznik Nr 3

UMOWA DZIERZAWY
zawarta W dnit .......oceeevreeieieinieieeenne roku w Skierniewicach pomiedzy:
Wojewodzkim Szpitalem Zespolonym im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach, 96-100 Skierniewice,
NIP: 836-108-18-57, Regon 000657119, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego Rejestru Stowarzyszen,
innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki

zdrowotnej w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srédmiescia w ELodzi, XX Wydziat KRS pod numerem
0000017228, reprezentowanym przez:

....................................................... - Dyrektora

zwanym w dalszej cze$ci Dzierzawcyg
0 nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe pomieszczenia o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
........................... m2 znajdujgce si¢ w pawilonie przy ul. Kopernika 5 -lokal spotdzielczy -wtasnosciowy
Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnos$ci ustugowej W dziedzini€ ...........o.oiiiiiiii i e

§2
1. Stawka czynszu za dzierzaw¢ pomieszczen WyNosSi: ....................... zt plus VAT/m2 (stownie netto:
.......................................................................................... zt plus podatek VAT)/metr kwadratowy, co daje
kwote; miesiecznego CzZynszu WYNOSZACa:  ..............cceeeennnn. zlotych plus podatek VAT, razem:
................ ztotych brutto
[ (037 1 V1< PPN ztotych brutto),

Z zastrzezeniem ust. 2.

3. Dzierzawca jest zobowigzany ptaci¢ czynsz w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze. W razie opoznienia w uiszczaniu naleznosci,
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opodznienia w transakcjach
handlowych

4. Wysoko$¢ czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji wg. $sredniorocznego wskaznika cen towardw i
ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa GUS na poczatku kazdego roku kalendarzowego.
Pierwsza waloryzacja zostanie zastosowana po uplywie pelnego roku kalendarzowego obowiazywania
umowy ze skutkiem od dnia 01.01.2022 r.



§3
1. Niezaleznie od czynszu ,ktory zawiera optaty za c.o. , Dzierzawca zobowiazany jest uiszcza¢ miesigczne
oplaty w szczegdlnosci za:
a) energi¢ clektryczng — na podstawie refaktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego wg wskazan
podlicznika i wg obowiazujacych cen,
b) zimng i ciepla wod¢ oraz odprowadzanie $cieckow — na podstawie refaktury wystawionej przez
Wydzierzawiajacego wg wskazan podlicznika i wg obowigzujacych cen,
2. Dzierzawca jest zobowigzany realizowa¢ naleznosci, o ktorych mowa w § 3 ust. 1| w terminie 14 dni od daty
wystawienia refaktury, przelewem na konto Wydzierzawiajacego wskazane na fakturze.
3. Dzierzawca zobowiazany jest wywozi¢ odpady komunalne we wlasnym zakresie i na wilasny koszt. Brak
realizacji tego obowiazku skutkowa¢ moze natozeniem na Dzierzawce kary umownej w wysokosci
................. ztotych za kazdy miesigc kalendarzowy, w ktorym nastgpito naruszenie.

§4

1. Tytulem zabezpieczenia nalezno$ci Dzierzawca wnidst na rachunek Wydzierzawiajacego o numerze 54 1500
1689 1216 8002 4822 0000 w zwigzku z umowa dzierzawy kwote zabezpieczenia w wysokosci
trzymiesiecznego  czynszu  dzierzawy  brutto @ w  wysoko$ci ... zt  (stownie:

e terteesteeteeteteetete et e be st etteteenbense et enneeneeneen zb). Strony ustalaja, ze wniesiona kwota zabezpieczenia
pozosta]e na rachunku Wydzierzawiajacego w celu zabezpieczenia niniejszej umowy dzierzawy.

2. Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem réwnym
oprocentowaniu konta bankowego, na ktoére wptacono kwotg zabezpieczenia jednak nie wyzszym niz potowa
stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP z dnia wymagalnosci tej kwoty w terminie 7 dni liczac od
dnia zwrotu pomieszczen na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§5

1. Dzierzawca zapoznal sic ze stanem pomieszczen oddawanych w dzierzawe i o$wiadcza, ze po
przeprowadzeniu remontu adaptacyjnego, ktory Dzierzawca wykona na whasny koszt i ryzyko, nadaja si¢
do uzytku zgodnie z celem niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy zgadza sie na wykonanie przez Dzierzawce remontu adaptacyjnego pomieszczen
oddawanych w dzierzawe poprzez przeprowadzenie w terminie do dnia ............................ ich remontu
w zakresie okre§lonym w Kosztorysie stanowigcym wraz z rzutem pomieszczen z zaznaczonymi zmianami
remontowymi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

3. Strony zgodnie potwierdzaja, ze cz¢$¢ prac remontowych z zakresu remontu adaptacyjnego, o ktorym mowa
w ust. 1 1 2, zostala juz zrealizowana w ramach umowy uzyczenia, ktérej zawarcie poprzedzalo niniejsza
umowe dzierzawy.

4. Ewentualne dalsze planowane przez Dzierzawce roboty adaptacyjne czy przebudowa pomieszczen musza
by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wydzierzawiajacym, ktoremu Dzierzawca obowigzany jest z odpowiednim
wyprzedzeniem przedstawi¢ planowany zakres zmian, adaptacji i modernizacji. Dzierzawca nie ma prawa
rozpocza¢ robot bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Naruszenie tego obowigzku
skutkowa¢ moze natozeniem na Dzierzawce kary umownej w wysokosci 3.000 zilotych (trzy tysiace
ztotych).

5. Wszystkie naklady bedace wynikiem wykonanych przez Dzierzawce robdt, modernizacji
i adaptacji, zarowno wskazane w ust. 1-3 (naktady na remont adaptacyjny zrealizowane w ramach umowy
uzyczenia oraz niniejszej dzierzawy), jak i naktady pdzniejsze, realizowane zgodnie z ust. 4, Dzierzawca
wykonywac¢ bedzie na wiasny koszt i ryzyko i pozostawi po zakonczeniu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu
bez obowigzku zwrotu tych kosztow przez Wydzierzawiajacego, wzglednie usunie je na zgdanie
Wydzierzawiajacego (ewentualne usunigcie rowniez na koszt Dzierzawcy), z zastrzezeniem ust. 5.

6. Wydzierzawiajacy dopuszeza mozliwosé rozliczenia czesci kosztow remontu, o ktorym mowa w § 5 ust.
1-3, na podstawie kosztorysu przedstawionego przez Dzierzawce, z potwierdzeniem faktycznego wykonania
prac wskazanych w Kkosztorysie i ich wyceny przez Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz
zaakceptowanego przez Wydzierzawiajacego. Rozliczenie nastapi do wysokosci kwoty 90.000 zt (stownie:
dziewiecédziesiat tysiecy zlotych) w drodze sukcesywnego potracenia z wzajemng wierzytelnoscia
Wydzierzawiajacego z tytulu czynszu dzierzawy, po zaakceptowaniu przedstawionego kosztorysu
zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru Budowlanego i po potwierdzeniu faktycznego wykonania robot
przez Inspektora Nadzoru Budowlanego i Wydzierzawiajacego.



Przez caty okres dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest do utrzymania we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i  sanitarnym  zgodnie
z wymaganiami odpowiednimi do rodzaju wykonywanej dziatalnosci , w szczeg6lno$ci z wymaganiami
dotyczacymi warunkéw ogdlnoprzestrzennych, sanitarnych i instalacyjnych.

Dzierzawce obciaza rowniez obowigzek biezacej konserwacji pomieszczen (malowanie $cian wraz z
usuwaniem ubytkoéw tynku), w tym urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ w przedmiocie dzierzawy, z tym
zastrzezeniem, ze w zakresie duzych awarii, ktore nie powstaly z winy Dzierzawcy, Dzierzawca
zobowigzany jest zglosi¢ je Wydzierzawiajacego, ktory dokona odpowiedniego zgtoszenia do Spoétdzielni,
do ktorej przynalezy Lokal. Przeglady i konserwacje Lokalu oraz urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ w
Lokalu, obciazaja Wydzierzawiajacego.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem, oraz do
szczegblnej dbatosci o stan sanitarny, techniczny i przeciwpozarowy oddanych w dzierzawe pomieszczen.
Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ bezpieczenstwo o0sob i mienia zarowno w dzierzawionych
pomieszczeniach, jak i w ich bezposrednim otoczeniu. Dzierzawca w szczegodlnosci zobowigzany jest do
skrupulatnego zapobiegania wypadkom tj. poslizgnigcia, upadki itp., ktére moga skutkowa¢ szkodami na
osobie lub mieniu.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w dzierzawionych pomieszczeniach
w okresie dzierzawy. Dzierzawca ponosi rowniez odpowiedzialnos¢ za szkody na osobie lub
w mieniu, wyrzadzone nienalezytym utrzymaniem dzierzawionych pomieszczen oraz powierzchni, za ktore
ponosi odpowiedzialnos$¢ zgodnie z ust. 2.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie ruchome Dzierzawcy znajdujace sie¢
w dzierzawionych pomieszczeniach. Dzierzawca moze we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zawrzeé
umow¢ ubezpieczenia mienia znajdujgcego si¢ w przedmiocie dzierzawy od ryzyk zwigzanych z pozarem,
zalaniem etc.

Dzierzawca, ktoérego pracownicy wykonuja prace na terenie przedmiotu dzierzawy zobowigzany jest
przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ppoz ponosi za to odpowiedzialno$¢ (oznaczenie
schodow, porgezy etc.).

§7

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres od dnia 01.07.2021 r. do dnia 30.06.2024 r.

§8

1. Strony moga rozwigza¢ umowg dzierzawy w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
2. Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym (bez

wypowiedzenia), po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaniechania naruszen i wyznaczeniu mu
dodatkowego, miesi¢cznego terminu na doprowadzenie do stanu zgodnego z umowa, W przypadku gdy:

a) przedmiot dzierzawy jest wykorzystywany niezgodnie z przeznaczeniem okre$§lonym w umowie,

b) powstaje opdznienie w zaptacie naleznosci wynikajacych z umowy za wiecej niz dwa petne okresy

platnosci,

C) przedmiot dzierzawy lub jego cze$¢ zostata oddana do korzystania osobom trzecim, bez zgody
Wydzierzawiajacego,

d) Dzierzawca naruszyl zasady prowadzenia remontu dzierzawionych pomieszczen (brak zgody
Wydzierzawiajacego na rozpoczecie robot, nienalezyte prowadzenie robot, etc.);

e) Dzierzawca nie wywigzuje sie lub nienalezycie wywigzuje si¢ z innych warunkéw umowy.



§9

1. Po zakonczeniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ pomieszczenia w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem zwyklego zuzycia, a takze z uwzglednieniem postanowien § 5 ust. 5.

2. Zwrot pomieszczen nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
§10

1. Dzierzawcy nie przystuguje prawo poddzierzawy pomieszczen, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku podnajmu/poddzierzawy czesci dzierzawionej powierzchni np. na tablice reklamows, stoisko
reklamowe, inng dziatalno$¢ niekolidujaca z charakterem prowadzonej przez Dzierzawce dziatalno$ci ani
nie naruszajaca porzadku w Budynku, w ktéorym usytuowany jest Lokal, Dzierzawca winien przed
zawarciem umowy podnajmu/poddzierzawy zwréci¢ si¢ do Wydzierzawiajacego pisemnie lub mailowo z
wnioskiem o zgodg.

§ 11

Wszelkie kary umowne zastrzezone w niniejszej umowie podlegaé moga sumowaniu i moga zostaé potracone
przez Wydzierzawiajacego z jakiejkolwiek wzajemnej wierzytelnosci Dzierzawcy, rowniez z innej umowy.
Jezeli szkoda Wydzierzawiajacego przewyzsza wysokos¢ naliczonych kar umownych, Wydzierzawiajacy ma
prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych.

§12

1. Wszelkie spory powstale na tle realizacji niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnieciu sadom
powszechnym wiasciwym miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

2. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

3. Osoba nadzorujaca umowe ze strony Wydzierzawiajacego jest Kierownik Dziatu Administracyjno-
Technicznego, e-mail: ..............ccceieiiiennnn.. a osoba uprawniong do kontaktéw ze strony Dzierzawcy

4. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.
Zatacznik nr 1 — Rzut dzierzawionych pomieszczen

Zakacznik nr 2 — Zakres remontu podnoszacego standard dzierzawionych pomieszczen wymaganego przez
Wydzierzawiajacego (kosztorys + rzut pomieszczen wraz z zaznaczonymi zmianami budowlanymi)

/ Dzierzawca/ / Wydzierzawiajacy /



