UMOWA DZIERZAWY NR ....ooeerrreerernncninsesenennens (PROJEKT)
zawarta W dniu ....ceceeeeeerievce e roku pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Zespolonym im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach, 96-100 Skierniewice
ul. Rybickiego 1, NIP 836-10-81-857, REGON 000657119 wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego Rejestru
Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej w Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmiescia w todzi, XX Wydziat KRS 0000017228,

reprezentowanym przez:

z siedzibg W e Przy UlICY oo , zarejestrowanym w rejestrze
............................................................................................ PIrZEZ oottt et s pod numerem KRS

zwanym w dalszej czesci Dzierzawca.

Umowa zawarta w wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert na wykonywanie swiadczen zdrowotnych w zakresie czynnosci
technicznych z protetyki stomatologicznej z dzierzawg pomieszczenn przeprowadzonego zgodnie z ustawg z dnia
15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 991).

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe pomieszczenia o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
73,03 m2 znajdujace sie w pawilonie handlowo-ustugowym oznaczone jako Lokal Nr 2 na mapce sytuacyjnej
stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do umowy przy ul. Kopernika 5, 96-100 Skierniewice z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci leczniczej polegajgcej na udzielaniu $wiadczen zdrowotnych z zakresu protetyki stomatologicznej
(Poradnia Protetyki Stomatologicznej).

2.Wojewddzki Szpital Zespolony im. Stanistawa Rybickiego w Skierniewicach posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu.
§2

1. Miesieczny czynsz za dzierzawe pomieszczen wynosi:
(=1 4 (o 2PN ztotych
brutto ztotych (VAT 23%)
(STOWNIE DIULLO: .ttt et b b ste st e et et sasste st seabessesasaneebenn )

2. Stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej wynosi: netto ... 2t, brutto ..... 2t, podatek VAT 23% (stownie
DIUTEO: ettt ettt s et et e s et et eve e et es st et ereneaten e s se et ere e neases et easerens )

3. Dzierzawca jest zobowigzany realizowa¢ ptatnosci, o ktérych mowa w § 2 ust.1 w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajagcego wskazany na fakturze. W razie
opOznienia w uiszczaniu naleznosci Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za
opdznienia w transakcjach handlowych.

4. Wysokos¢ czynszu podlegaé bedzie corocznej waloryzacji wg Sredniorocznego wskaznika cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS na poczatku kazdego roku kalendarzowego.



§3
1. Niezaleznie od czynszu Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ miesieczne optaty w szczegdlnosci za:
a) eksploatacje — na podstawie refaktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego wg obowigzujacych cen,

b) energie elektryczng i dystrybucje energii elektrycznej — na podstawie refaktury wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego wg wskazan podlicznika zamontowanego na wfasny koszt i wg obowigzujgcych cen
dostawcow,

c) zimna i cieptg wode oraz odprowadzanie Sciekdw — na podstawie refaktury wg wskaznika procentowego
obliczajgc zuzycie proporcjonalnie do zajmowane]j powierzchni wystawionej przez Wydzierzawiajgcego zgodnie
z cenami dostawcy,
d) centralne ogrzewanie — na podstawie refaktury wg wskaznika procentowego obliczajgcego naleznosé z tytutu
c.o. proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wystawionej zgodnie z cenami dostawcy,
2. Dzierzawca jest zobowigzany realizowaé naleznosci, o ktérych mowa w § 3 ust.1 w terminie 14 dni od daty
wystawienia refaktury przelewem na konto Wydzierzawiajgcego wskazane na fakturze.
3. Zadzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajacego.
4. Dzierzawca zobowigzany jest wywozi¢ odpady komunalne i medyczne we wiasnym zakresie i na wtasny koszt. Brak
realizacji tego obowigzku skutkowa¢ moze natozeniem na Dzierzawce kary umownej w wysokosci 25% stawki
czynszu za dany miesigc kalendarzowy, w ktérym nastgpito naruszenie.

§4

[N

. Na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego z niniejszej umowy oraz ewentualnych roszczen
odszkodowawczych Dzierzawca wptaci w ciggu 7 dni liczac od dnia protokolarnego przekazania pomieszczert na konto
szpitala Bank Pekao SA Nr 15 1240 6292 1111 0011 3283 6848 zabezpieczenie w wysokosci trzymiesiecznego
czynszu najmu netto W WYSOKOSCI .ccceeceucennrunuesecnecnenas Ziotych  (STOWNIE: e e )
zgodnie z § 22 Uchwaty Nr XLII/1140/09 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 16 czerwca 2009 roku w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami przez wojewddzkie osoby prawne oraz wojewddzkie
samorzadowe jednostki organizacyjne.
2. Brak wpfaty zabezpieczenia skutkuje rozwigzaniem umowy bez sktadania dodatkowych o$wiadczen w tym
przedmiocie.
3. Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1 podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem réwnym oprocentowaniu
konta bankowego, na ktére wptacono kwote zabezpieczenia, jednak nie wyzszym niz potowa stopy redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski z dnia wymagalnosci tej kwoty w terminie 7 dni liczagc od dnia zwrotu
pomieszczen na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§5

1. Dzierzawca zapoznat sie ze stanem pomieszczen oddawanych w dzierzawe i oswiadcza, ze nadajg sie do uzytku
zgodnie z celem niniejszej umowy — odpowiadajg wymaganiom odpowiednim do rodzaju wykonywanej dziatalnosci
leczniczej oraz zakresu Swiadczen zdrowotnych, jakie beda udzielane przez Dzierzawce (zgodnie z art. 22 ustawy o
dziatalnosci leczniczej).

2. Przez caty okres dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest do utrzymania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym zgodnie z wymaganiami odpowiednimi do
rodzaju wykonywanej dziatalnosci leczniczej oraz zakresu udzielanych swiadczen zdrowotnych, w szczegdlnosci z
wymaganiami dotyczgcymi warunkdw ogdlnoprzestrzennych, sanitarnych i instalacyjnych.

3. Wszelkich zmian budowlanych, adaptacji, modernizacji pomieszczen oddanych w dzierzawe celu ewentualnego
dostosowania pomieszczen do aktualnych i zmieniajgcych sie w trakcie trwania dzierzawy wymagan
ogdlnoprzestrzennych, sanitarnych i instalacyjnych Dzierzawca dokonuje we wtasnym zakresie, na wtasng
odpowiedzialnos¢ i na wtasny koszt.

4. Dzierzawce obcigza réwniez obowigzek biezgcej konserwacji pomieszczen, w tym urzadzen i instalacji znajdujgcych
sie w przedmiocie dzierzawy, przez co strony rozumiejg w szczegdlnosci: przeglady i konserwacje, usuwanie awarii,
wdrazanie zalecen Powiatowej Inspekcji Sanitarnej, malowanie $cian wraz z usuwaniem ubytkéw tynku i inne roboty
zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy w stanie zdatnym do umdwionego uzytku.



5. Ewentualne planowane przez Dzierzawce roboty adaptacyjne czy przebudowa pomieszczert muszg by¢ kazdorazowo
uzgadniane z Wydzierzawiajgcym, ktéremu Dzierzawca obowigzany jest z odpowiednim wyprzedzeniem przedstawié¢
planowany zakres zmian, adaptacji i modernizacji. Dzierzawca nie ma prawa rozpoczg¢ robét bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego, po wyrazeniu akceptacji Zarzagdu Wojewddztwa tédzkiego. Naruszenie tego obowigzku
skutkowa¢ moze natozeniem na Dzierzawce kary umownej w wysokosci 15.000,00 ztotych (stownie: pietnascie tysiecy
ztotych).

6. Wszystkie naktady bedace wynikiem wykonanych przez Dzierzawce robdt, modernizacji i adaptacji Dzierzawca
wykona na witasny koszt i ryzyko i pozostawi po zakonczeniu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu bez obowigzku zwrotu
tych kosztéw przez Wydzierzawiajgcego, wzglednie usunie je na zgdanie Wydzierzawiajgcego (ewentualne usuniecie
réwniez na koszt Dzierzawcy).

§6

1. Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem oraz do szczegdlnej
dbatosci o stan techniczny, sanitarny i przeciwpozarowy oddanych w dzierzawe pomieszczen.

2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Dzierzawce zwigzane z kradziezg,
wtamaniem, uszkodzeniem, pozarem, zalaniem, czynnikami atmosferycznymi, zdarzeniami losowymi, czynnikami
chemicznymi i technologicznymi.

3. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w dzierzawionych pomieszczeniach w okresie dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie ruchome Dzierzawcy znajdujace sie w dzierzawionych
pomieszczeniach. Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zawrze umowe ubezpieczenia mienia
znajdujacego sie w przedmiocie dzierzawy od ryzyk zwigzanych z pozarem, zalaniem i innych zdarzen losowych.

§7

1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres od dnia 01.02.2024 do 31.01.2026 roku, z tym jednakze
zastrzezeniem, ze niniejsza umowa dzierzawy jest umowg celowg i automatycznie wygasa w momencie, gdyby
Dzierzawca zakonczyt udzielanie swiadczen zdrowotnych na podstawie umowy o udzielanie swiadczen zdrowotnych
z zakresu czynnosci technicznych z protetyki stomatologicznej, ktérg zawart z Wydzierzawiajgcym (Udzielajacym
zamowienia) jako Przyjmujacy zamowienie.

2. W przypadku gdyby umowa na udzielanie $wiadczen zdrowotnych, o ktérej mowa w ust. poprzedzajgcym ulegta
zgodnie z prawem przedtuzeniu badz gdyby Dzierzawca zawart nowg umowe na udzielanie $wiadczen zdrowotnych
z Wydzierzawiajgcym jako Udzielajgcym zamdwienie, niniejsza umowa moze zostac przedtuzona za zgodg Zarzadu
Wojewddztwa tddzkiego.

§8
1. Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym (bez wypowiedzenia w
przypadku gdy:
1)przedmiot dzierzawy jest wykorzystywany niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie,
2)powstaje opdznienie w zaptacie ktorejkolwiek naleznosci wynikajgcych umowy za wiecej niz dwa petne okresy
ptatnosci,
3)przedmiot dzierzawy lub jego cze$¢ zostata oddana do korzystania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,
4)Dzierzawca naruszyt zasady prowadzenia robét adaptacyjnych czy przebudowy lub modernizacji przedmiotu
dzierzawy (brak zgody Wydzierzawiajgcego na rozpoczecie robot, nienalezyte prowadzenie robot, etc.);
5)Dzierzawca nie wywigzuje sie lub nienalezycie wywigzuje sie z innych warunkdw umowy.
3. Umowa moze zostac rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powoddw, w szczegdlnosci w przypadku gdy:
1)przedmiot dzierzawy stanie sie niezbedny do realizacji celéw statutowych Wydzierzawiajgcego (leczniczych,
administracyjnych, technicznych) lub zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez Wojewddztwo
tédzkie (w tym réwniez w razie koniecznosci zwrotu przedmiotu dzierzawy do zasobow Wojewddztwa tédzkiego),
2)zajdg inne nieprzewidziane okolicznos$ci powodujace, ze dzierzawa nie bedzie lezata w interesie Wydzierzawiajgcego,
3)gdy dojdzie do przeksztatcenia Wydzierzawiajgcego lub jego likwidacji w taki sposdb, ze niemozliwe bedzie dalsze



trwanie umowy,
4)Dzierzawca zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie,
5)Dzierzawca dokonuje zmian w przedmiocie umowy bez zgody Wydzierzawiajacego,
6)Dzierzawca nie zawiera umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

§9

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy z przyczyn okreslonych w § 9 umowy Dzierzawca obowigzany jest
zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do naliczenia optat za bezumowne korzystanie z powierzchni w okresie od
wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy do zwrotu powierzchni potwierdzonego protokotem zdawczo-
odbiorczym stosujac podwadjng stawke czynszu w wysokosci stawek brutto okreslonych w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

3. W przypadku niedopetnienia prze dzierzawce obowigzku okreslonego w ust. 1 Wydzierzawiajacy:
1)sporzadza jednostronny protokdt zdawczo-odbiorczy, w ktorym ustali stan techniczny powierzchni, ewentualny
stopien jej zniszczenia bedgcy wynikiem nieprawidtowego uzywania, a w przypadku stwierdzenia zniszczen zakres
robot remontowych zwigzanych z odnowieniem przedmiotu dzierzawy;

2)wykona wszelkie roboty niezbedne do przywrdcenia stanu przedmiotu do stanu sprzed zawarcia umowy dzierzawy
(z uwzglednieniem zuzycia powierzchni wynikajacego ze zwyktego uzytkowania) z prawem zgdania przez
Wydzierzawiajgcego od Dzierzawcy zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkdéw. Wartos¢ robot remontowych,
niezbednych do przywrdcenia stanu przedmiotu najmu do stanu sprzed zawarcia umowy, oblicza sie wedtug cen
obowigzujacych w dniu wykonania wszystkich robot.

§10
Dzierzawcy nie przystuguje prawo poddzierzawy pomieszczen.
§11

Wszelkie kary umowne zastrzezone w niniejszej umowie podlegaé mogg sumowaniu i moga zosta¢ potracone przez Wy-
dzierzawigcego z jakiejkolwiek wzajemnej wierzytelnosci Dzierzawcy, réwniez z innej umowy. Jezeli szkoda
Wydzierzawiajgcego przewyzsza wysokos¢ naliczonych kar umownych, Wydzierzawiajgcego ma prawo dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

§12

Dzierzawca dodatkowo oswiadcza, iz zgodnie z Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) - dalej RODO, zostat poinformowany przez Wydzierzawiajgcego o tym, ze:
1)Wydzierzawiajacy jest Administratorem Danych Osobowych (dalej rowniez jako ,,Administrator”) Dzierzawcy.
2)Wszelkie pytania dotyczgce przetwarzania danych osobowych przez Administratora Danych Osobowych moze
kierowac do Inspektora Ochrony Danych :
a)pisemnie na adres korespondencyjny — Wojewddzki Szpital Zespolony im. Stanistawa Rybickiego w
Skierniewicach ul. Rybickiego 1, 96-100 Skierniewice,
b)za posrednictwem poczty elektronicznej na adres iod @wsz-skier.pl
3)Dane osobowe Dzierzawcy jako osoby uprawnionej do wykonania niniejszej Umowy przetwarzane bedg na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. b) i c) RODO w zwigzku z realizacjg umowy oraz koniecznoscig wykonania przez Administratora cigzacych
na nim obowigzkdéw prawnych.
4)Podanie danych jest dobrowolne, jednak ich nieprzekazanie uniemozliwi realizacje niniejszej umowy.
5)Odbiorcami danych osobowych Dzierzawcy mogg by¢ podmioty przetwarzajgce dane osobowe na polecenie
Administratora lub inne podmioty, ktorych udziat w realizacji celéw, o ktérych mowa w pkt. 3 powyzej jest niezbedny,



a takze podmioty uprawnione na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

6)Dane osobowe Dzierzawcy bedg przechowywane przez okres wskazany w Instrukcji Kancelaryjnej obowigzujgcej u
Administratora zgodnie z przepisami ustawy o archiwach i narodowym zasobie archiwalnym.

7)Dzierzawcy przystuguje prawo zadania dostepu do jego danych osobowych oraz ich sprostowania. Nie przystuguje mu
prawo zgdania usuniecia jego danych, ograniczenia ich przetwarzania oraz wniesienia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania.

8)Administrator nie zamierza przekazywac¢ danych osobowych Dzierzawcy do panstwa trzeciego ani podejmowac
w oparciu o te dane zautomatyzowanych decyzji.

9)Jesli Dzierzawca uzna, iz przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO, przystuguje mu prawo wniesienia
skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, adres e-mail:
kancelaria@uodo.gov.pl.

§13

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej w postaci aneksu do umowy.
2. Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sgdom
powszechnym wtasciwym miejscowo dla Wydzierzawiajgcego.
3. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
4. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



